PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Baugebiet GE
Gewerbegebiet gemal §8 Bau NVO
1.1.1 zul&ssige Arten von Nutzungen
Gemal §8 Abs. 2 Bau NVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO und §1 Abs. 9 Bau NVO
GE 1 Zulassig sind: 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Blro- und Verwaltungsgebaude
die unter § 8 Abs. 2 Nr. 2 zulassigen Geschaftsgebaude, insbesondere Einzelhandel sind gemaR § 1 Abs. 5 BauGB
.V mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.
GE 2 Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche Betriebe
Die unter § 8 Abs. 1 Nr.1 zuldssigen eigenstandige Lagerhauser und Lagerplatze sind gemal § 1 Abs. 5 BauGB
i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
Die unter § 8 Abs. 2 Nr.2 zuldssigen Geschéaftsgebaude, insbersondere Einzelhandel sind gemal § 1 Abs. 5 BauGB
i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
gemal § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke
im GE 1 und GE 2 nicht zul&ssig.
Ausnahmeweise sind Anlagen zum Betanken fiir den Eigenbedarf im GE 1 ung GE 2 zulassig.
1.1.2 Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen
1. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
2.gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke*
und ,Vergnligungsstatten®, die gemaf § 8 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuléssig sind,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Hohe baulicher Anlagen
Hier: Gebaudehdhe gemal § 18 BauNVO
Die maximal zulassige Gebaudehdhe im Gewerbegebiet wird mit einer Traufhéhe von 12,0 m
und einer Firsthéhe von 15,0 m ab OK ErschlieBungstrale festgesetzt.
Die zuléssige Firsthdhe darf flr notwendige, untergeornete Dachaufbauten wie Sheds,
Liftungsanlagen, Silos u.a. ausnahmsweise auf 10% der Uberbaubaren Flache Uberschritten werden.
2.2 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO
0,8 im GE gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO
Baumassenzahl 10.0 im GE
3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Geringfligige Uberschreitungen der Baugrenzen sind in Ausnahmefallen zuléssig.
4. MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
In der im Plan als M1 festgesetzten Flache werden vorhandene Geholze freigestellt. Sukzessionsgeholze,
welche die Flache verschatten,sind in regelmaRigen Abstanden zu entfernen. Auf der Flache sind 5 Reisig-
Holzbiindel mit einem Durchmesser von 1 m zu lagern. Zum Schutz vor Durchwachsen von Gehdlzen sind
die Bindel auf Gummimatten aufzubringen. Die Holzbiindel missen regelméRig, d.h. alle 5-7 Jahre ereuert
weden. Die Flache ist zweimal im Jahr zu méhen. Die Mahd hat mit nicht rotierendem Schneidewerkzeug
zu erfolgen und das Mahdgut ist zeitnah abzurdumen. Die Abgrenzung des Eingriffshereichs zur MaBnahmen-
flache M 1 ist als reptilienfreundliche Gabionenwand anzulegen. Vor der Baufeldradumung sind geeignete
Vergramungsmalnahmen durchzufiihren.
5.AusgleichsmaRnahmen (§9 Abs. 1ai.V. mit § 1a Abs. 5 BauGB in Anwendung der §§ 18 ff BNatSchG)
Das vor Ort nicht kompensierbare Defizit von 75.750 OWE wird durch eine externe Kompensationsmanahme
(Okokonto) "Hasselmiihle/Leuk auf der Gemarkung Faha und Orscholz, der Naturlandstiftung OkoFlachen-
management ausgeglichen. Betroffene Parzellen der Gemarkung Faha Flur 15, Parzellen Nr. 38 und 39,
Flur 14, Parzellen 22,26,27,28 und 29, Flur 13, Parzelle 50
Gemarkung Orscholz, Flur 1, Parzelle Nr.26/2
6. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs1 Nr. 25 BauGB)
KfZ- Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbaumen zu begriinen. Je 6 KfZ-Stellplatze ist ein solcher
Baum zwischen oder entlang der Parkstande anzuordnen.
Pflanzliste: GroRkronige Baume: Acer platanoides"Emerald Queen" - Spitzahorn
Acer platanoides "Cleveland" - Spitzahorn
Aesculus carnea "Briotii"- Rotbliihende Kastanie
Tilia cordata - Winterlinde
Pflanzliste: Kleinkronige Baume: Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus avium "Schnee" - Kleinkronige Vogelkirsche
Pyrus calleryana " Chanticleer" - Wildbirne
7. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemal Planzeichnung
8. Begriindung zum Bebauungsplan ($9 Abs. 8 BauGB)
Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.
9. Hinweise
Munitionsfunde Innerhalb des Plangebietes sind Munitionnsfunde nicht auszuschlieRen.
Bei Funden ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst umgehend zu verstandigen.
10. Nachrichtliche Ubernahmen
Planfestgestellter Bereich: Guiterumschlagsplatz

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadirat Merzig hat om

§2 Abs. 1 Nr.2 BauGB beschlossen.
2. Der BeschiuB den Bebawungsplan zu tindern wurde ohne Durchfihrung einer Umwellpriitung gemdB § 13 Abs. 3 nach § 2 Abs. 1 BauGB

die Aufstelung der 4. Bebavungsplandnderung ‘Bruchwies” gemdB § 13 i V. mit

orlstblich bekannt gemacht.
3. Offenlegung
Der Bebauungsplan bestehend aus Tel A (Planzeichnung) ,Tei B (Textteil und Begriindung hat gemdB § 13 @ Abs2 Nr3 BauGB

K A in der Zeit vom bis enschlieflich ffentlich ausgelegen.
%(é Ort und Daver der offentichen Auslequng wurden mit dem Hinweis, doss wahrend der Auslegungstrist Anregungen vorgebracht
%@ N werden konnen, und doss nicht fristgerechte abgegebene Stelungnahmen bei der Abwagung unberiicksichtigt bleiben konnen

sowie mit dem Hinweis auf § 47 Abs. 2 VwGO am 27.062013 ortsiblich bekannt gemacht.
Ny 4. Die nach § 4 Abs2 BauGB beteiigten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
Langen Sticker

die Planung beriihrt werden kann wurden mit Schreiben vom iiber die Auslegung benachrichiigt und erhielten
Gelegenheit zur Stelungnahme.

Das Ergebnis der Beteliqung wurde vom Stadirat Merzig am in die Abwdgung engestellt .
5. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB

Der Stadrat Merzig hat in seier Sitzung am

die 4. Bebauungsplandnderung ‘Bruchwies” dls Satzung gemdh
§ 10 BouGB beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebiligt,

3401 6. Der Bebauungsplan wird hiemit dls Satzung ausgeferfigt,
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8. Der Satzungsbeschiv wurde am gemdB § 10 Abs3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

9. Mit dieser Bekannimachung ritt die 4. Bebawungsplannderung ‘Bruchwies”, bestehend aus Planzeichnung (Tei Al Textel (Tei B)

y sowie Begriindung in Kraft. Bebawungsplan und Begriindung liegen ab dem 2 jedermanns Eisicht beret.
/ J/ 10. In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
// der Abwagung sowie auf die Rechisfolgenden nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
// spriichen hingewiesen worden.
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RECHTSGRUNDLAGEN

das Gesetz zum Schutz vor schadlichemUmwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Getsysche,
Erschiitterungen und Ghnliche Vorgange (Bundes™
Immionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013

BGBI. I S. 1274) , zuletzt gedndert durch Artikel 76
der Verordnung vom 31 August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannt-

machung der Neufassung vom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414, zuletzt gecndert durch Gesetz vom
20102015 (BGBL. I S. 1722)

168/31

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes N
(Wasserschutzgesetz - WHG] vom 31Juli 2009

[BGBII S.2585]gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes

vom 24. Mai 2016 (BGBI | S. 1217

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 1l Juni 2013
(BGBIIS.1548)

die Anlage zur Verordnung ber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58]

letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBIIS. 1509)

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt gedndert durch Artikel
101 der Verordnung vom 31 August 2015 (BGBI. | S. 1474

Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Madrz 2002, Saar-
landisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG zuletzt gedndert
am 21 11 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2393)

Im untersten Saum

die Bavordnung fiir das Saarland (LBO)
Gesetz Nr. 1544 zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsblatt | S. 632)

das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30. Jui 2004 (Amisblatt des Saarlandes
S. 1944) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsge- 03. Dezember 2013 (Amisblatt | 2014 S. 2)
setzes (KSVG) in der Bekannimachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997

(Amtsblatt S. 682) zuletzt gedndert durch

das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amts-

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt S. 210] zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 15. Juli2015 (Amtsblatt | S. 632)
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

geman Anlage zur PlanZVO

1. Art der baulichen Nutzung

- GE Gewerbegebiet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0.8 Grundflachenzahl

10.0 Baumassenzahl

3. Mal} der baulichen Nutzung

T Baugrenze

10. Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz

Uberschwemmungsgebiet

13. Mallnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur u. Landschaft
M1

MaRnahmenflache siehe textliche Festsetzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
| bereichs der Bebauungsplananderung
Hf_' Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzung

15. Sonstige Darstellungen

Bereich Planfeststellung Saarausbau

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenzen

KREISSTADT MERZIG
STADTTEIL BESSERINGEN

4. ANDERUNG

gem. 8 13a BauGB

BEBAUUNGSPLAN
"BRUCHWIES"

M. 1 : 1000
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